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صفات الكترونياً ، وذلك عن  شروط والموا سة ال ستندات المحددة والمطلوبة في كرا يتعين مراعاة الالتزام بتقديم الم

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستتتتءناص أصتتت   Furas.momra.gov.saطريق الموقع الالكتروني 

من المستتتءمر أو من يفو تتك ويكتي عليك استتم  ي ، فيقدم الأصتت   في فرم موتوم ومقلق خطاب الضتتماا البنك

المستتتتءمر وعنوانك وأمقام تواتفك ومقم الفاك  ، في الموعد والمكاا المعلن عنك لفتل المياميع مع امفاو صتتتومة 

 الضماا البنكي في الموقع الالكتروني المشام اليك

هل  المستند م

 مرفق؟
 هل موقع؟

   نموذج العطاص 1

  توكي  مسمي موثق )اذا قام بالتوقيع على العطاص ومرفقاتك شوص غير مقدم العطاص( 2
 

   اثبات أا المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاص لديك الصلاحية للتوقيع 3

  صومة سامية المفعول من السج  التجامي 4
 

   الأجنبي اذا كاا المستءمر غير سعودي الاستءمامصومة من مخصة  5

   الرقم الضريبي للمنشأة 6

7 

السعودي سامي المفعول لمدة لا  البنك المركزيخطاب  ماا بنكي من بنك معتمد لدى 

( يوماً من التاميخ المحدد لفتل المياميع ، وأا يكوا بقيمة لا تق  عن 90عن )تق  

 .قيمة العطاص السنويمن ( 25%)
 

 

   . صومة من شهادة الزكاة والدخ  سامية المفعول 8

   صومة من شهادة الاشتراك بالقرفة التجامية سامية المفعول 9

  صومة من الشهادة الصادمة من مكتي التأمينات الاجتماعية 10
 

  صومة من شهادة الالتزام بالسعودة 11
 

  "صالسعودية "فرأي مستندات أخرى تتطلبها بوابة الاستءمام في المدا  12
 

( %25أو تكوا قيمة الضماا أق  من )البنكي،  أص  خطتتاب الضماا عطتتاص لا يرفق بك أييستبعد ملحوفة:  -
أو يكوا سامي المفعول لمدة أق   ا بقير اسم المستءمر،أو يكوا خطاب الضماا مقدمً  السنوي،من قيمة العطاص 

 .للمستءمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد المياميع، ولي ( تسعوا يوماً من التاميخ المحدد لفتل 90)من 
 

  

 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.



 41من  5 صفحة 

  
` 

 

 لمملكة العربية السعوديةا
  بلدية محافظة الأسياح
 بلدية محافظة الأسياح
   قسم الإستثمـــارات

 

إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى سكني تجاري  بمركز أبالورود 
 (132-131-130-129/ق للقطع رقم )489للمخطط رقم 

 المشــروع
 النشاط حسي المستءمر قب  من وصيانتك وتشقيلك انشاؤه المراد المشروع تو

 (.سكني تجامي) المحدد

 .لك المحدد النشاط عليها يقام والتي ،تا الأمانةتحدد أمض تو الموقع

 البلديات والإسكااوزامة  الوزارة

 بلدية محافية الأسياح  الأمانة

 وتشقي  مء  تذه المشروعات ادامة شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط تو طاءـدم العـمق

 المستثمر
شاط  سة أنواع الن صفة الطبيعية أو الاعتبامية الذي يحق لك ممام شوص ذو ال تو ال

 التجامي والاستءمامي بموجي الأنيمة واللوائل ذات العلاقة.

المباني السكنية 

 التجارية 

سكن على عدد من الوحدات  تحتوي دومينمباني مكونة من أكءر من  صة لل ص المو

وفق تصتتنيع كود  الأم تتي،)وحدتين على الأق ( التي تعلو محلات تجامية بالدوم 

 R2    ،Bالبناص السعودي  من فئتي الإشقال 

 العامة المنافسة

لاستءمام العقامات البلدية والودمات المرتبطة  المستءمرينفتل المجال للمنافسة بين 

صرم بالعقامات البلدية  الإعلاا وفقبها عن طريق  صادمة بموجي أحكام لائحة الت ال

والتعليمات التنفيذية تتتتت، 29/06/1441( وتاميخ 40152الأمر السامي الكريم مقم )

 .والأوامر ذات الصلة توالقرامالها وجميع التعليمات 

المنافسة 

 الالكترونية 

نافستتتة عن طريق الموقع الالكتروني طاصاتهم في الم قديم المستتتتءمرين ع      ت

furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" 

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك
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 ىحتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاميخ الذي تم فيك النشر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
على بوابة الاستءمام في المدا كما تو محدد 

 مع مراعاة التمديد  السعودية "فرص"
 

 موعد فتح المظاريف
على بوابة الاستءمام في المدا كما تو محدد 

 مع مراعاة التمديد السعودية "فرص"
 

  الأمانةتحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  الأمانةتحدده  ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 الأمانة خلال خمستتة عشتتر يوماً من تاميخ اشتتعام 

شعام  س  لك ا ستءمر بمراجعتها، فإا لم يراجع ير للم

 نهائي، ويعطي مهلة ا افية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

سليم موقع  ضر ت سليم العقام بموجي مح من تاميخ ت

والمستتتءمر، واذا لم يتم توقيع المستتتءمر  الأمانةمن 

شعامه خطياً وتحسي  سليم العقام يتم ا على محضر ت

 بداية سرياا مدة العقد من تاميخ الإشعام.

 

  عند توقيع العقتتتتتتتتتتتتتتد السنة الأولىــــ  موعد سداد أجرة
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 ةـــمقــدم .1
سياحترغي   سة عامة  بلدية محافية الأ ستءمرين في طرح مناف سة الإلكترونيةعلى الم    عن طريق المناف

سكني تجامي  بمركز أبالومود للموطط مقم  صيانة مبنى  شقي  و شاص وت -131-130-129/و للقطع مقم )489ان

صفات المرفقة، والتي تو ل المعلومات التي يجي  ، وفق(132 شروط والموا سة ال صي  المبينة في كرا التفا

 المنافسة.ومراعاتها عند تقديم عطاصاتهم لهذه  بها،على المستءمرين الإحاطة 

بالمستتءمرين القراصة المتأنية والدقيقة للكراستة للتعرم على الاشتتراطات والمواصتفات  الأمانةوتهيي 

الفنية، والجواني القانونية للعقد، والتزامات المستتتتءمر، بما يمكنك من تقديم عطاص مدموت يتيل لك الفوز 

 أتدافها. للأمانةمية المتاحة ، ويحقق بالفرصة الاستءما

بالرد على أية استفسامات أو استيضاحات من المستءمرين الراغبين في دخول المنافسة،   الأمانةوترحي 

 ويمكن تقديم الاستفسامات أو الاستيضاحات بإحدى الطرو التالية:

  وتقديم الاستفسام مكتوبا بالأمانةالتوجك الى الإدامة المذكومة أدناه: 

  بلدية محافية الأسياح -للاستءماماتالإدامة العامة  -

 285-0163453000تاتع:  -

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الالكتروني  -

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " -

 "فرص"أو من خلال بوابة الاستءمام في المدا السعودية  -
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 الموقعوصف  .2
 الأسياح أبالورودمركز   الحي

 (5-4-3-2-1) القطعة 

 طريق الملك عبدالعزيز الطريق

   سكني تجاري النشاط 

 :المساحة   أرض فضاء :نوع الموقع 
 2م( 8255)

 

 (11/2بالبند رقم ) انمرفق والرفع المساحي بطاقة وصف الموقع

 

 :معاينة الموقع على الطبيعة

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس
دراسة وافيه بم وكافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يق

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.ووشاملة وتصور كامل عن الموقع 
  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل

  .الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة
 

 بيانات أخرى :

 السكني التجاريالمشروع" المبنى وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ أعمال الإنشاءات  رلا يؤث" 
بل يجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وتمهيد وتسوية الموقع على حسابه 

 الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك.
  ي فمن الأمانة قبل البدء  للمبنى السكني التجاريالتصاميم المعمارية والإنشائية  باعتماديلتزم المستثمر

 .تنفيذ المشروع
  يلتزم المستثمر بأخذ التصاريح اللازمة من المديرية العامة للدفاع المدني والجهات ذات العلاقة قبل البدء

 في التنفيذ.
  ولا يسمح بعمل مداخل  التجاري،جهة الشارع  الجزء التجاري من المشروع محلاتيجب أن تكون مداخل

 للمحلات جهة الشوارع السكنية
  مسموحة، من استعمالات والمخطط المعتمد بالمنطقة البناء المستثمر الالتزام بوثائق وأنظمةيجب على 

 رالادوا والخلفية وعدد والجانبية الأمامية والارتدادات العلوية، والأول والملاحق الأرض البناء بالدور ونسب
 .اخل حدود الموقعمواقف السيارات التي يجب توفيرها في د للمبنى ومعدلارتفاع مسموح  وأقصى

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسةمن يحق لك دخول  1/  3

ساتيحق  1/  1/  3 س شركات  للمؤ ستءمام العقامذات الوبرة في وال سكنية التجامية  يالا والمباني ال

سة في تذه التقدم شروع  للأمانةويحق  ،المناف ستءمر الذي يءبت تعءره في م ستبعاد الم ا
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صادمين من جهة  ستءمامي بحكم أو قرام نهائي  ضائية،ا سنتين(لمدة  ق من تاميخ الحكم  )

 أو القرام.

 يسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نيام الاستءمام الأجنبي. 2/  1/  3
 

 العطاص:لقة  2/  3

ما كانت اللقة العربية تي اللقة الرستتمية في المملكة العربية الستتعودية فعلي مقدم العطاص ل 1/  2/  3

بما في ذلك العطاص  المشتتتروع،الالتزام بالتعام  بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

وبياناتك ويستتتءني من ذلك الكتالوجات الواصتتة بالمعدات والأجهزة التي  مرفقاتك،وجميع 

 ا باللقة الإنجليزية.يجوز أا تكو

ستند بأي لقة أخرى غير العربية يتم ترجمتك الى اللقة العربية عن  2/  2/  3 طريق في حال التقدم بم

العطاص من خلال مكتي ترجمك معتمد ويعتبر النص العربي تو المعول عليك في حالة  مقدم

 الاختلام أو الالتبات في المضموا.

 العطاصات:مكاا تقديم  3/  3

سة الإلكترونية تُقدم العطاصات عن ط سعودية "فرص"ريق المناف ، وفي عبر بوابة الاستءمام في المدا ال

حال تعذم تقديم العطاص عن طريق المنافستتتة الإلكترونية لأستتتباب فنية، يقدم العطاص في يوم وموعد 

ومكاا فتل المياميع المعلن عنك في المنافستتة الإلكترونية داخ  فرم موتوم بالشتتمع الأحمر ويكتي 

سم المستءمر وعنوانك وأمقام تواتفك ومقم الفاك  مع تقديم ما يءبت  عليك سم المنافسة وا من الوامج ا

 وفق العنواا التالي:  للاستءماماتالإدامة العامة سداد قيمة الكراسة بمقر 

 طريق الملك عبدالعزيز  -بريدة -القصيم -بلدية محافية الأسياح 

 51431الرمز البريدي:  -1119.ب:  ص -0163251550فاك : -0163265000:  تاتع 
 

 :موعد تقديم العطاصات 4/  3

في  وبوابة الاستتتءمامالرستتمية ،  بالصتتحعيجي أا تقدم العطاصات حستتي الموعد المحدد بالإعلاا 

 "فرص المدا السعودية "

 : المياميع فتلموعد  5/  3

في المدا  الاستءماموبوابة الرسمية ،  بالصحعحسي الموعد المحدد بالإعلاا  موعد فتل المياميع

 ".فرص السعودية "

 

 

 تقديم العطاص : 6/  3

يٌقدم العطاص عن طريق المنافستتتة الإلكترونية ،ويتم امفاو ك  المستتتتندات المطلوبة في  1/  6/  3

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

في حال تعذم تقديم العطاص عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية ، يقدم العطاص في  2/  6/  3

يوم وموعد ومكاا فتل المياميع المعلن عنك داخ  فرم موتوم بالشتتتمع الأحمر ويكتي 
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ستءمر وعنوانك وأمقام تواتفك ومقم الفاك  مع  سم الم سة وا سم المناف عليك من الوامج ا

قيمة الكراستتة، مع  تترومة قيام المستتتءمر بتقديم بلالا من خلال تقديم ما يءبت ستتداد 

يد الالكتروني  199040التواصتتت  مع مركز الاتصتتتال  على الرقم  أو عن طريق البر

inv@momra.gov.sa   ًوتقديم ما يءبت ذلك عند تقديم العطاص ومقيا. 

طباعة أو كتابة على المستتتتءمر استتتتيفاص نموذج العطاص المرفق بالدقة اللازمة، وذلك  3/  6/  3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضتتى بك البنود الوامدة بكراستتة الشتتروط والمواصتتفات 

 وملحقاتك.

تتي ترقيم صفحات العطاص ومرفقاتك والتوقيع عليها من المستءمر نفسك، أو الشوص  4/  6/  3 يجت

صدقا  ص  التفويض م شوص مفوض يجي امفاو أ المفوض من قبلك، واذا قدم العطاص من 

 قرفة التجامية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.من ال
 

 

 كتابة الأسعام : 7/  3

 يجي على المستءمر عند اعداد عطائك أا يراعى ما يلي:

ولا يجوز لك اجراص أي  أا يقدم السعر بالعطاص وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3

مواصفاتها ويستبعد أو  المنافسةتعدي  أو ابداص تحفظ عليها أو القيام بشطي بند من بنود 

 .اليرم الموالع لذلك

 تدوا الأسعام في العطاص أمقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3

لا يجوز للمستءمر الكشط، أو المحو، أو الطم ، وأي تصحيل أو تعدي  في عرض السعر  3/  7/  3

 .يجي أا تعاد كتابتك من جديد بالحروم والأمقام، والتوقيع عليك 

 :مدة سرياا العطاص  8/  3

الحق في طلي  وللأمانةيوماً من التاميخ المحدد لفتل المياميع،  تسعوايوماً(  90مدة سرياا العطاص )

مد سرياا العطاص اذا ما اقتضت الضرومة ذلك، ويبقى العطاص نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيك من 

 وقت تقديمك، وحتى نهاية مدة سرياا العطاص.

 الضماا: 9/  3

من قيمة العطاص  (%25بنكي مع العرض بقيمة لا تق  عن )  ماادم تتتتتتتتيجي أا يُق 1/  9/  3

تويقدم في شك  خطاب  ماا من بنك معتمد ل ،السنوي السعودي،  البنك المركزيدى ت

وا واجي الدفع عند أول طلي من تتتتتتوأا يكوا غير مشروط، وغير قاب  للإلقاص، وأا يك

كما يجي أا يكوا خطاب الضماا  ،م قضائيتتتتتتتتدوا الحاجة الى انذام أو حك ،الأمانة

، وقابلًا للتمديد عند ( يوماً من التاميخ المحدد لفتل المياميع90)  تتتتتتسامياً لمدة لا تق

 الحاجة.

اب الضماا، أو تكوا قيمة الضماا أق  من تتاص لا يرفق بك أص  خطتت  عطتتيستبعد ك 2/  9/  3

سنوي25%) ضماا مقدما ( من قيمة العطاص ال ستءمر، ، أو يكوا خطاب ال سم الم بقير ا

 ولي  للمستءمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضماا: 10/  3
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صحاب العطاصات غير المقبولة فوم البت في  ضماا لأ سةيرد ال سي المناف سية على العرض المنا  بالتر

 ،كما يرد لصاحي العطاص المقبول فوم تسديد أجرة السنة الأولى و توقيع العقد.

 مستندات العطاص : 11/  3

 -:يجي على المستءمر استيفاص وامفاو المستندات التالية وبالترتيي الوامد ذكره
 

 نموذج العطاص والتوقيع عليك من المستءمر، أو ممن يفو ك لذلك، مع اثبات تاميخ التوقيع. 1/  11/  3

تفويض أو توكي  داخ  بوابة فرص، وذلك اذا قام بالتوقيع على العطاص ومرفقتتتتتتتتتتاتك  2/  11/  3

 غير المستءمر.شوتتص 

 التجامي.صومة سامية المفعول من السج   3/  11/  3

 صومة من مخصة الاستءمام الأجنبي اذا كاا المستءمر غير سعودي. 4/  11/  3

)طبقا للشتتروط الوامدة في  البنك المركزي الستتعودي خطاب  تتماا من بنك معتمد لدى 5/  11/  3

 أعلاه(. 3/9البند 

 ءمر شركة أو مؤسسة.صومة من شهادة الزكاة والدخ  سامية المفعول اذا كاا المست 6/  11/  3

شركة أو  7/  11/  3 سامية المفعول اذا كاا المستءمر  شهادة الاشتراك في القرفة التجامية  صومة من 

 مؤسسة.

صومة من الشهتتتادة الصتتتادمة من التأمينتتتات الاجتماعتتتيتتتة يءبتتتت فيهتتتا أا  8/  11/  3

تة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانها  تسة المتقدم تة/المؤس ترك الش

 مت بجميع التزاماتها تجاتها أو امفاو ما يءبت أنها لا توضع لأحكام تذا النيام.قا

 نسوة من شهادة الالتزام بالسعودة. 9/  11/  3

 الرقم الضريبي للمنشأة 10/  11/  3

 أي مستندات أخرى تطلبها بوابة الاستءمام في المدا السعودية "فرص". 11/  11/  3

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 الوامدة بالكراسة:دماسة الشروط  1/  4

 دماسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الوامدة دماسة وافية ودقيقة، واعداد العرض مقدم العطاصعلى 

في  للأمانةوفقا لما تقضتتي بك تذه الشتتروط والمواصتتفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق المالي 

 .المقدم  استبعاد العطاص
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 :المنافسةالاستفسام حول بيانات  2/  4

سام من  ستف سة، يجي على مقدم العطاص  الا في حالة غموض أو عدم و وح أي بند من بنود المناف

ضاح اللازم قب  تقديمك لعطائك، وذلك بمدة لا تق  عن عشرة أيام من  الأمانة خطيًا للحصول على الإي

بة لك  من التاميخ النهائي المحدد لتقديم العطاصات، وستتتقوم الأمانة بالرد على الاستتتفستتامات كتا

اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه عشرة أيام قب  الموعد المحدد لفتل المياميع، 

شفوية، كما يمكن لمقدم العطاص تقديم  سامات أو اجابات  ستف ساماتولن يعول على أية ا ستف عن  الا

 الذكية " فرص".( أو عن طريق تطبيق الأجهزة Furas.momra.gov.saطريق الموقع الالكتروني )

 :الموقعمعاينة  3/  4

على مقدم العطاص وقب  تقديم عطائك أا يقوم بمعاينة الموقع مح  المنافسة معاينة تامة نافية للجهالة، 

وفق حدوده المعتمدة، وأا يتعرم تعرفاً تاماً على أو تتاعك الستتائدة بك والاشتتتراطات والامتدادات 

كافة الاشتراطات ذات العلاقة قب  التقدم بعطاصه ويعتبر  والأنيمة المعمول بك بالمنطقة، والتعرم على

مقدم العطاص قد استتتتوفى تذا الشتتترط بمجرد تقدمك بعطاصه، بحيق لا يحق لك لاحقاً الادعاص أو 

 الاحتجاج بأية جهالة بوصوص الموقع والأعمال المتعلقة بك.

 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5
 

 وتعدي  الشروط والمواصفات: المنافسةالقاص   5/1

قب  فتل المياميع بعد أخذ موافقة صاحي الصلاحية اذا اقتضت المصلحة  القاص المنافسة للأمانة يحق

. ويحق لها الإ افة أو الحذم أو التعدي  لمضموا أي بند من بنود كراسة أو لدواعي التوطيط العامة ذلك

بموجي خطاب أو اخطام الى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراص  والمواصفات وملحقاتهاالشروط 

على أا تعتبر أية ا افة أو حذم أو تعدي  تم اخطام  المياميع،كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قب  فتل 

 الشركات أو المؤسسات بك جزص لا يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 موعد فتل المياميع: لتأجي 5/2

الأمانة تأجي  تاميخ وموعد فتل المياميع اذا ما دعت الضرومة الى ذلك، واذا تقرم ذلك فإا  للأمانةيحق  

 الكترونياً عبر بوابة الاستءمام في المدا السعودية "فرص".جميع مقدمي العطاصات بالتأجي   ستوطر

 العطاص: سحي 5/3

 موعد فتل المياميع. لا يحق للمستءمر سحي عطاصه قب  
 

  العطاص: تعدي  5/4
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ستءمر اجراص أي تعدي  في عطائك بعد تقديمك، ولن يلتفت الى أي   صاحي العطاص بوجود  ادعاصلا يجوز للم من 

 تقديمك. عطائك بعدخطأ في 

 

 :حضوم جلسة فتل المياميع  5/5

حضوم جلسة فتل المياميع في الموعد المحدد، ويجي أا يكوا المندوب المفوض  مندوبةيحق للمستءمر أو  

لحضوم جلسة فتل المياميع سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً 

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجاميةمن القرفة 
 

 سرية المعلومات: 5/6

سرية ،  سة الإلكترونية تتمتع بكام  ال ستءمرين عن طريق المناف ستندات المقدمة من الم جميع المعلومات والم

ولا يمكن لأي طرم أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتل المياميع وذلك من قب  الموول لهم نياماً 

 .الأمانةلدى 

 
 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 :والتعاقدالترسية  6/1

بعد أا تستكم  لجنة فتل المياميع اجراصاتها تقدم العروض الى لجنة الاستءمام لدماستها،  1/  1/  6

 وتقديم التوصية لصاحي الصلاحية بالترسية أو الإلقاص أو المفاو ة.

يتم اخطام من مست عليك المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوماً من تاميخ الإخطام  2/  1/  6

ات، واذا لم يراجع خلال تذه المدة، يرس  لك اخطام نهائي، ويعطى مهلة لاستكمال الإجراص

خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تولفك عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإ افية يتم القاص حقك 

 في التأجير ومصادمة الضماا.

اني بنف  يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحي الصلاحية ترسية المنافسة على صاحي العطاص الء 3/  1/  6

 قيمة العطاص الأول، الذي مست عليك المنافسة اا لم يستكم  الإجراصات خلال المدة المحددة.

يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى اذا تساوى عر اا أو أكءر وكانا أعلى  4/  1/  6

العروض، أو اذا اقترا أعلى العروض بتحفظ أو تحفيات، أو اذا كانت العروض غير مناسبة 

 ياً.مال

البلدية  بالعقاماتيجوز للجنة الاستءمام حسي الصلاحيات الموولة لها بموجي لائحة التصرم  5/  1/  6

تت التوصية بإلقاص 29/06/1441( وتاميخ 40152الصادمة بموجي الأمر السامي الكريم مقم )

 المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:

 تصرم بالعقام.الأولى: اذا اقتضت المصلحة العامة وقع ال -

 الءانية: اذا تبين للجنة أا جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -

 الءالءة: اذا لم يتوص  الى نتيجة عن طريق المفاو ة مع المتنافسين. -
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وكاا العائق بسبي الأمانة وثبت  في حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دوا تنفيذ المشروع 6/  1/  6

 المنافسةاعادة ما دفعة المستءمر واتواذ الإجراصات النيامية لإلقاص  الأمانةفإا على  ذلك نياماً 

أو العقد وفي تذه الحالة يتم تعويض المستءمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد احتساب 

مدة سنوات انقضاص العقد ونسبة اتلاك المباني ، واعادة القيمة الإيجامية المتبقية من تاميخ القاص 

وزير الشؤوا البلدية بما جاص بتعميم سمو  وذلك اعمالًا اميخ انتهاص السنة التعاقدية العقد الى ت

تت الواص بوجود عوائق تحول دوا تنفيذ 1/6/1435( في 28651مقم ) ) في حينك( والقروية

أنك أطلع على التعميم  المنافسةوعلى المستءمر أا يقب  بذلك وبمجرد دخولك  العقد أو المشروع

 . قب  وبعد ذلكوما يترتي عليك من اجراصات  وتعديلاتك

 الموقع:تسليم  6/2

سليم الموقع 1/  2/  6 سليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع  يتم ت ضر ت ستءمر بموجي مح للم

شرة ما لم يكن تناك عائق لدى  شرط ألا تزيد المدة  ذلك،يحول دوا  الأمانةالعقد مبا وب

 من تاميخ توقيع العقد وتاميخ الاستلام عن شهر واحد.

بإمسال اشعام  الأمانةفي حال تأخر المستءمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  2/  2/  6

 عنوانك، وتحسي بداية مدة العقد من تاميخ الإشعام.خطى للمستءمر على 

 

 

 الاشتراطات العامة .7
 للموقع:توصي  الودمات  1/  7 

 على للموقع( وغيرتا........ تاتع صحي، صرم مياه، كهرباص،) الودمات توصي  المستءمر يتولى

 كهرباصال استهلاك تكاليع يتحم  كما بذلك، المرتبطة والرسوم التكاليع كافة ويتحم  الواصة، مسئوليتك

 المعنية الإدامة مع ذلك في ينسق أا المستءمر وعلى الأخرى، الودمات وكافة الصحي والصرم والماص

يترتي على الأمانة أية التزامات في حال تأخر المستءمر في ايصال  ، ولاالصلة ذات والجهات بالأمانة

 الودمات أو عدم توفرتا أو أية عقبات يواجهها حيال ذلك.
 

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  2/  7 

  والتشقي للإنشاص الموتلفة المراح  متضمناً  للتنفيذ، زمنياً برنامجاً للأمانة يقدم أا المستءمر يلتزم 

، المحددة والمدة الأمانة من المعتمدة والمواصفات للموططات وفقاً بالمبنى السكني التجامي الواصة

مع  رومة أخذ الموافقات الوطية المسبقة من قب  الإدامة العامة للاستءمامات بالأمانة على كافة أعمال 

 الإنشاصات والتصاميم.

 ل على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة:الحصو 3/  7 

 كافةالحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة و المشروع قب يلتزم المستءمر بعدم القيام بتنفيذ 

 . الجهات الأخرى ذات العلاقة
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 :تنفيذ الأعمال 4/  7 

الى مقاول لديك خبرة  التجاميالمبنى السكني انشاص مشروع أا يسند مهمة  على المستءمريجي  1/  4/  7

 .وسابقة أعمال في تنفيذ مء  تذه الأنشطة

الوبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات  يقدم شهاداتأا  على المستءمريجي  2/  4/  7

مع  رومة الزام المقاول بشهادة تأمين  د  الموتصة تءبت حسن تأديتك للأعمال التي التزم بها.

يهر في المباني والإنشاصات الهيكلية بعد استودامها، وذلك وفقاَ لقرام العيوب الوفية التي قد ت

وتقديم صومة طبق الأص  من الشهادة تت، 21/09/1439( وتاميخ 509مجل  الوزماص مقم )

 .للأمانة

 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية 5/  7 
مكتي تندسي استشامي مرخص  الىالموقع مهمة الإشرام على التنفيذ لكام   يسند المستءمريجي أا 

 لك بمزاولة المهنة ومسج  لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكوا من واجباتك:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. .1

مراجعة ومطابقة موططات ومواصفات المشروع قب  مباشرة التنفيذ وو ع الملاحيات الفنية عليها  .2

 .الملاحياتيكوا موجودا بها والمقترحات الواصة بمعالجة  ملاحياتوابلالا الأمانة بأي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .3

 توجيك المقاول واعطاؤه المشومة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على اتمام العم  على الوجك الأكم . .4

 ات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للموططات وعين .5

 دماسة المشكلات التي قد تيهر أثناص التنفيذ، وابداص التوصيات اللازمة لحلها .6

 المشكلات،والتي من شأنها تلافي  المشروع،اجراص التقييرات والتعديلات غير الجوترية في  .7

والتنسيق بين عناصر المشروع الموتلفة، بشرط ألا تتسبي في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير 

أو نقص في   رومية،على المقاول، وأا يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة 

 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصمالتكاليع يتم أخذ موافقة الأمانة على 
 

 

 : على التنفيذ في الإشرام مانةالأحق  6/  7 

للأمانة الحق الكام  في الإشرام على التنفيذ بجميع مراحلك للتأكد من التزام المستءمر بالتنفيذ  1/  6/  7

والموططات المعتمدة  طبقاً للاشتراطات والمواصفات الوامدة بكراسة الشروط والمواصفات

 من الأمانة والتراخيص من الجهات ذات العلاقة.

المستءمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التقيير والإصلاح لما تم تركيبك وتنفيذه يلتزم  2/  6/  7

 موالفاً للشروط والمواصفات والموططات المعتمدة.

 الأمانة،التصاميم الا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمستءمر اجراص أية ا افات أو تعديلات  3/  6/  7

مر أا يقدم للأمانة موططات كاملة من المواصفات الفنية وفي حالة الموافقة يتعين على المستء

 من أج  الحصول على الموافقة الوطية والترخيص اللازم.
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ليقوم مهندت الأمانة  الأمانة، للمشروع بإشعام يلتزم المستءمر بعد الانتهاص من أعمال الإنشاص 4/  6/  7

والموططات المعتمدة بالمعاينة، وعم  محضر يبين أا التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط 

 من الأمانة والجهات ذات العلاقة.

يكوا للأمانة الحق الكام  في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مدة العقد، وذلك بهدم  5/  6/  7

متابعة الأنشطة التي يمامسها المستءمر للتأكد من مدى التزامك بتنفيذ بنود العقد والتزامك 

أو تزم المستءمر بالسماح للشوص المفوض من الأمانة كما يل واللوائل،بالأنيمة والتعليمات 

 .بالدخول والتفتيش على المنشآتالجهات الحكومية الأخرى 

 

 

 لك:استودام الموقع للقرض الموصص  7/  7 

مبنى سكني ) المنافسة العامةلا يجوز استودام العقام لقير النشاط الذي خصص من أجلك في اعلاا 

وتوافق ذلك مع المصلحة  السوو،، وفي حالة مغبة المستءمر تقيير النشاط بسبي تقير أو اع (تجامي

وفي حال قبول المستءمر  الاستءمام،فيعاد تقدير قيمة الاستءمام من قب  لجنة  التوطيط،العامة ومصلحة 

شريطة أا  لنشاط،االجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قب  اتواذ القرام بالسماح بتقير  لقيمة الاستءمام

وتاميخ  4300101224مقم  الوزاميتكوا متوافقة مع  وابط تقير النشاط الصادمة بالتعميم 

 تت.22/02/1443
 

 التنازل عن العقد: التأجير من الباطن أو 8/  7 

الحصول على موافقة للقير الا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستءمر تأجير الموقع أو جزص منك، ولا 

على أا تنطبق على  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناص على تقديرتا للموقعالأمانة، خطية من 

تزم بالتأجير على القير يل موافقة الأمانةتمت المتنازل لك نف  شروط المستءمر الأصلي، وفي حال 

راسة الشروط أا يقوم بإبرام عقد ايجام مع المستأجر من الباطن وفقاً للاشتراطات المحددة بكالمستءمر ب

والمواصفات، وعليك تزود الأمانة بنسوة من تلك العقود على أا يي  المستءمر الأصلي تو المسؤول أمام 

الطرم الأول عن موالفة نصوص العقد، وفي جميع الأحوال تنتهي العقود المبرمة بين المستءمر 

 والمستأجرين من الباطن بانتهاص العقد الأصلي بين المستءمر والأمانة.
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7 

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستءمر بالسداد في الموعد 

ايجام السنوات التالية، فيتم سدادتا في  االمذكوم يتم مصادمة الضماا البنكي المقدم من المستءمر، أم

التزام المستءمر فى حالة عدم ة أيام من بداية السنة الإيجامية، ، وبحد أقصى عشرايجاميكبداية ك  سنة 
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وفق ما جاصت بك المادة السادسة والامبعوا "الفص  الرابع"  ده السداد يتم اتواذ الاجراصات النيامية ب

ه، 24/02/1439وتاميخ  901من اللائحة التنفيذية لنيام ايرادات الدولة المعدلة بالقرام الوزامي مقم 

( وتاميخ 68ايرادات الدولة الصادم بالمرسوم الملكي مقم )م/ بعدتا بنيامالءالءة عشر وما  سرة للمادةوالمف

 ، وما يٌستجد عليهما من تعديلات أو قرامات لاحقة.تت. 18/11/1431
 

  ريبة القيمة المضافة : 10/  7 

محسوبة على النسبة المقرمة من اجمالي الإيجام  للأمانةيلتزم المستءمر بسداد قيمة الضريبة المضافة 

السنوي الذي يتم ابرام العقد الاستءمامي عليك ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسي الأنيمة والتعليمات 

المعمول بها في تذا الشأا وتقرمه الجهات الموتصة في المملكة العربية السعودية ، على أا يكوا سدادتا 

م السنوي ، وفي حال التأخير في سدادتا يتم اتواذ نف  اجراصات التأخير في في وقت سداد الإيجا

 سداد الإيجام السنوي حسي بنود العقد. 
 متطلبات السلامة والأمن: 11/  7 

 يلتزم المستءمر بما يلي:

 أو الأشواص، تصيي حوادث أو أ رام وقوع لمنع اللازمة والاحتياطات الإجراصات كافة اتواذ 1/ 11/  7

 .والواصة العامة الممتلكات أو الأعمال،

 تعرض تمنع التي والسلامة الحماية متطلبات وتوفير المرومية، الحركة اعاقة أو الطرو، شق  عدم 2/ 11/  7

 .والأ رام للحوادث المركبات أو المامة

 بأي تلحق قد التي العم  واصابات الوفاة، حوادث كافة عن كاملة مسئولية مسئولاً  المستءمر يكوا 3/ 11/  7

 التزامك عدم نتيجة المركبات، أو بالمامة تلحق أو بالعم ، قيامهم أثناص والموففين العمال من

 تكاليع أي أو والمطالبات، التعويضات كافة وحدة ويتحم  العم ، تأدية أثناص السلامة باحتياجات

 .ذلك عن مسئولية أدنى للأمانة ولي  أخرى،

 .الحريق مكافحة طرو تو ل امشادية لافتات و ع 4/ 11/  7

 .الطوامئ عند المكاا اخلاص كيفية تو ل امشادية لافتات و ع 5/ 11/  7

 اعليه تءبت أا على المدني، الدفاع تعليمات حسي المناسبين والحجم بالعدد الحريق طفايات توفير 6/ 11/  7

 المباني مرافق بجميع وذلك عليها، الدومية الاختبامات اجراص ومواعيد الصلاحية تاميخ تو ل بطاقة

 .وتجهيزاتها

 المجاومين، أو وغيرتا المشاة ممرات بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرو الإ رام عدم 7/ 11/  7

 الإشرام  رومة مع وتأمينها، الحفر جواني وسند تلفيات أي حدوث حال أصلك الى الشيص وامجاع

 .الأعمال كافة على الهندسي

 وتاميخ( 62/م) مقم الملكي بالمرسوم الصادم العامة المرافق حماية بنيام ومد بما الالتزام 8/ 11/  7

 .وتعديلاتك تت20/12/1405

 القاص العقد للمصلحة العامة: 12/  7 
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، وفي تذه الحالة يتم تعويض المستءمر عن قيمة أو لدواعي التوطيط العقد للمصلحة العامة القاص للأمانةيحق  

 المتبقية من تاميخ القاص العقد الى تاميخ انتهاص السنة التعاقدية. الإيجاميكالمنشآت المقامة بالموقع، واعادة القيمة 

 بعد انتهاص مدة العقد: للأمانةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليك  13/  7 

بإشعام المستءمر بموعد حضومه لتسليم الموقع،  الأمانةأشهر تقوم  بءلاثة قب  انتهاص مدة العقد   1/  13/  7

ع غيابيا، واشعام المستءمر بذلك، والتحفظ على ما بك وفي حالة عدم حضومه يتم استلام الموق

 .الأمانةدوا أدنى مسئولية على 

بعد انتهاص مدة العقد ستؤول ملكية الموقع وجميع المنشآت المقامة عليك الى الأمانة وأية ا افات  2/  13/  7

يلتزم او تحسينات سيقوم المستءمر بإ افتها بعد اعتماد الأمانة ستؤول ملكيتها للأمانة، كما 

المستءمر بتسليم الموقع للأمانة بحالة جيدة وفي حال وجود ملاحيات فللأمانة ومن يمءلها في 

ذلك حق تكليع المستءمر بإجراصا الإصلاحات اللازمة والإ قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من 

 تراه على أا يتحم  المستءمر نفقة تلك الإصلاحات.

لبقاص بالموقع مح  العقد لحين الانتهاص من اعادة الطرح والترسية مطالبة المستءمر با للأمانةيحق  3/  13/  7

 سنة.تزيد مدة التمديد عن  ألاعلى 

الواصة بالمشروع على بوابة بالمنافسة  بإشعام المستءمر الأمانةطرح الموقع ستقوم  تم في حال 4/  13/  7

 " فرص" حتى يتسنى لك التقدم في المنافسة.في المدا السعوديةالاستءمام 

 قد:العفسخ  14/  7 

الأمانة في الرجوع الى المستتتءمر فيما لحقها من  تترم بستتبي ذلك في أي من حق يحق للأمانة فستتخ العقد مع بقاص 

 التالية:الحالات 

 اذا تأخر المستءمر عن البدص في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاص المسموح بها. 1/  14/  7

اذا استودم الموقع لنشاط يوالع النشاط المتفق عليك في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو  2/  14/  7

، وذلك بعد انذامه لتصحيل الو ع، ومضى الأمانةجزئياً، أو تنازل عنك للقير دوا موافقة خطية من 

 خمسة عشر يوماً من تاميخ اخطامه بالإنذام.

الوامدة بالكراسة أو الشروط  أو الشروط والمواصفاتاذا أخ  المستءمر بأي من أحكام العقد  3/  14/  7

ولم يتجاوب مع الأمانة  والمواصفات الصادمة من الجهات ذات العلاقة والمتعلقة بنشاط المنافسة

 ( خمسة عشر يومًا من تاميخ اخطامه بالإنذام. 15لتصحيل الو ع خلال )

( خمسة وأمبعوا يوماً من 45، ومضى )اذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة لك بعد انذامه 4/  14/  7

 عم  يومخمسة عشر  (15) نذام النهائي ومدتك( يوم عم ، والإ30ومدتك ) تاميخ اخطامه بالأشعام الأول

 وفقاً لنيام ايرادات الدولة ولائحتك التنفيذية وما يٌستجد عليهما من تعديلات.

مباشر أو غير مباشر في مشوة أحد اذا ثبت أا المستءمر قد شرع بنفسك أو بوساطة غيره بطريق  5/  14/  7

 على العقد. للحصولالأمانة موففي 

اذا أفل ، أو طلي اشهام افلاسك، أو ثبت اعسامه، أو صدم أمر بو عك تحت الحراسة، أو جرى ح   6/  14/  7

 الشركة وتصفيتها.
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 اذا توفى المستءمر، ولم يتقدم ومثتك خلال شهرين من وفاتك بطلي للاستمرام في تنفيذ العقد. 7/  14/  7

 
 

 عامة:كام أح 15/  7 

 تقديمها. بمجرد للأمانةملك  يالمنافسة تجميع المستندات ووثائق العطاص المتعلقة بهذه  1/  15/  7

بالتعويض عما تحملك من مصاميع أو مسوم  مانةالأوع الى تتق في الرجتتلي  للمستءمر الح 2/  15/  7

 نتيجة تقديم عطائك في حالة عدم قبولك. 

 للوائل والأنيمة المعمول بها في المملكة على وجك خاص: توضع تذه المنافسة 3/  15/  7

 40152الكريم مقم  البرقي التصرم بالعقامات البلدية الصادمة بموجي الأمر السامي لائحة 

وتاميخ  4100561883 تت وتعليماتها التنفيذية الصادمة بالقرام الوزامي مقم29/06/1441في 

 ذات الصلة.  تتت، والتعاميم والقراما22/12/1441

  وتاميخ  1/4500943139اشتراطات المباني السكنية الصادمة بالقرام الوزامي مقم

 تت وما يستجد عليها من تعديلات.08/01/1446

 ( وتاميخ 92لائحة القرامات والجزاصات البلدية الصادمة بقرام مجل  الوزماص مقم )

تت المبلغ بك القواعد 12/03/1443( في 4300204526تت، والقرام الوزامي مقم )05/02/1442

التنفيذية للائحة الجزاصات عن الموالفات البلدية، وجدول الجزاصات عن الموالفات البلدية 

تت وما يستجد عليك من 26/11/1444( وتاميخ 1/4400905854الصادم بالقرام الوزامي مقم )

 تعديلات خلال كام  مدة العقد.

 صادمة بتعميم معالي وزير البلديات والإسكاا مقم اشتراطات اللوحات التجامية العامة ال

 تت وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاميخ 1/4200049475)

  اشتراطات ألواح الطاقة الشمسية بالمباني الصادمة بقرام معالي وزير البلديات والإسكاا مقم

 تعديلات مستقبلية. تت وما يُستجد عليها من07/04/1446وتاميخ  1/4500191085

يجي أا تكوا جميع الودمات بالموقع باسم المستءمر ويتم تسليمها للأمانة بعد سداد كافة  4/  15/  7

 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد : 8/1

أو من تاميخ  للعقام،من تاميخ محضر تسلم المستءمر تبدأ اعتباماً  سنة(خمسة وعشروا ( )سنة 25)مدة العقد 

امسال الإشعام في حال تأخر المستءمر عن التوقيع على محضر تسلم العقام، وفي حال تأخر المستءمر عن 

من شهر من تاميخ توقيع العقد يتم امسال اشعام خطي للمستءمر على  العقام أكءرالتوقيع على محضر تسلم 

 عنوانك.

 والإنشاص:جهيز فترة الت 8/2

واذا وتكوا تذه الفترة غير مدفوعة الأجرة.  والإنشاص،للتجهيز العقد  مدة( من أص  %5)منل المستءمر فترة يٌ

 سداد قيمة عطائك المالي عن تذه الفترة. -في تذه الحالة  -فعليك  انشاص المشروعلم يكم  المستءمر 

 : النشاط الاستءمامي المسموح بك 8/3

ولا يجوز للمستءمر استعمال الموقع في غير تذا  "سكني تجاميمبنى "النشاط الاستءمامي المسموح بك تو 

 النشاط.

 بالاستودام:الاشتراطات المتعلقة  8/4

  يلي:يلتزم المستءمر بما 

وفق النستتي  العلوية تكوا المتكرمة والملاحق والأدواموالدوم الأول  نستتبة البناص بالدوم الأم تتي 1/  4/  8

وتاميخ  1/4500943139الوامدة في اشتتتراطات المباني الستتكنية الصتتادمة بالقرام الوزامي مقم 

 تت وما يستجد عليها من تعديلات.08/01/1446

وفق النسي الوامدة في اشتراطات المباني  توفير مواقع سيامات كافية وفقاً لمكونات المشروع   2/  4/  8

تت وما يستجد عليها 08/01/1446وتاميخ  1/4500943139قم السكنية الصادمة بالقرام الوزامي م

صادمة بالقرام الوزامي من تعديلات  سيامات ال صميم مواقع ال على أا تكوا متوافقة مع دلي  ت

لا يستتمل تتتتتت وما يستتتجد عليك من تعديلات، و05/02/1445( وتاميخ 1/4400426840مقم )

 ،كأو العاملين فيالمشتتروع مرتادي لامات باستتتقلال الشتتوامع الجانبية والولفية كمواقع لستتي

وستتهولة دخول وخروج الستتيامات من والى المواقع بحيق لا تعيق حركة المروم في الشتتوامع 

 المحيطة.
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طبقا للأبعاد المو حة بالاشتراطات الواصة  الأشواص ذوي الإعاقةتوصيص مواقع لسيامات  3/  4/  8

 بالأشواص ذوي الإعاقة.بالودمات البلدية المتعلقة 

 بمراعاة خصوصية المجاومين.المستءمر  زمتيل 4/  4/  8

 في المبنى السكني التجامي. لا يسمل بعم  مستودعات داخ  المحلات التجامية 5/  4/  8

 : اشتراطات التشقي  والصيانة 8/5

 يلتزم المستءمر بما يلي :

صيانة  1/  5/  8 صيانة للقيام بأعمال ال شركات المتوصصة في مجال النيافة وال التعاقد مع احدى ال

للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة في المشتتتروع مء : المصتتتاعد الدومية 

سلالم المتحركة ماكينات ومراوح التكييع، وأجهزة اطفاص ومكافحة الحريق، وخزانات ، ووال

 المياه ودومات المياه...الخ.

سي معتمد من الأمانة عن أعم ستةيقدم للأمانة تقريرا دوميا )ك   2/  5/  8 شهر( من مكتي تند ال أ

 الصيانة التي تمت، مبينا بك تفاصي  الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

قدمة على  3/  5/  8 مدمبين بكفاصة على مواجهة حالات الطوامئ، ولديهم ال تأمين عدد من الأفراد ال

في حالات الطوامئ،  المشتتروعاستتتودام أجهزة ومعدات اطفاص الحريق واخلاص الأفراد من 

 والقيام بعم  الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات الموتصة.

ستمرام، وأا يتم المحافية المستمرة على نيافة  4/  5/  8 تجميع النفايات الموقع وتطهيره وتعقيمك با

 في أكيات بلاستيكية أو حاويات محكمة القلق.

ي الموقع والآلات المستتتودمة في مء  تذه ف فحص جميع التوصتتيلات والآلات الكهربائية 5/  5/  8

 .دومياً للتأكد من سلامتها واصلاح أي خل  الأنشطة

اجراص فحوصتتات يومية واختبامات شتتهرية ودومية وصتتيانة جميع المنشتتآت والإنشتتاصات  6/  5/  8

صلاح أي  سلامة والمراقبة والإنذام والإطفاص، وا سائ  ومعدات ال الميكانيكية والكهربائية وو

 وماً.خل  أو عط  ف

شهرية والدومية وأعمال  7/  5/  8 صات والاختبامات ال سج  تدوا فيك نتائج جميع الفحو صيص  تو

سلامة والمراقبة والإنذام  سائ  ال شآت والمعدات والأدوات وو صيانة المنفذة لجميع المن ال

 والإطفاص.

سقع دومياً،  8/  5/  8 شروع ومرافقك بحيق يعاد دتاا الجدماا الداخلية والأ صيانة دومية للم اجراص 

 دتاا الجدماا الوامجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.و
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التأكد من عدم وجود تستتريي أعمدة )مواستتير( الستتقوط ومدادات الصتترم في المناوم  9/  5/  8

المجاومة لأماكن التشتقي ، حتى لا ينتج عنك مذاذ متناثر يصت  من خلال فتحات التهوية الى 

 .المشروعداخ  

صحيا  10/  5/  8 صدم معروم ومأموا  ستودمة من المومد العمومي للمياه أو من م أا تكوا المياه الم

شري بناص على تحالي  موبرية  صلاحيتك للاستهلاك الب صلاحية دوميًا التأكد ويتم ثبتت  من 

 .المياه

المياه عن طريق شتتبكة  اعن مصتتادم التلوث وتؤخذ منه ةالمياه بعيد اتيجي أا يكوا خزان 11/  5/  8

سير ا ستودامها، ويتم تنييفهموا صفة دومية اوتعقيمه الى أماكن ا  اتالوزان ، وتكوا تذهب

بشك   الوزانات تذهمن الضرومي صيانة ، ومن الداخ  ةعن الوامج عزلًا تاماً ومعقم ةمعزول

تنييع وتعقيم خزاا المياه بصتتومة دومية ا، وأا يتم دائم لضتتماا جودة الماص الذي بداخله

 الكلوم.باستودام محلول 
 

 الاشتراطات الأمنية:8/6

يلتزم المستءمر بجميع ما ومد بنيام استودام كاميرات المراقبة الأمنية الصادمة بالمرسوم  1/  6/  8

 تت وأي قرامات ذات صلة.07/03/1444وتاميخ  34الملكي الكريم مقم م/

التفتيش الالتزام بتفعي  الاشتتتتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة  2/  6/  8

 56610والكاشع والحراسة الأمنية المدنية الواصة في  وص ما ومد بالتعميم الوزامي مقم 

 تت بوصوص تلك الاشتراطات . 28/11/1437وتاميخ 

وذلك وفق تعميم ستتعادة مدير عام الشتتئوا  المبنى الستتكني التجامي علىتأمين حراستتة  3/  6/  8

ت7/1/1434( وتاميخ 538)مقم  والإسكاا والقرويةالمالية والإدامية بوزامة الشئوا البلدية  .ت

  

 بها خاصية التسجي  الرقمية. ،المشروعيجي تركيي كاميرات داخ   4/  6/  8

 . المشروعيجي أا يكوا تناك غرفة تحكم داخ   5/  6/  8
  

 تأمين اسعافات أولية :  7/ 8

)طبقاً للاشتراطات في الجزص التجامي  اسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة  منطقةتأمين المستءمر  ىعل

وتحت اشرام  (والإسكااالبلديات الصحية لقرم الإسعافات الصادمة من الإدامة العامة لصحة البيئة بوزامة 

 شوص مدمب علي اجراص الإسعافات الأولية في الحالات الطامئة.

 :اللوحات الإعلانية 8/8
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يما ف البلديات والإسكااالفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصادمة من وزامة  الاشتراطاتيلتزم المستءمر بتطبيق 

 اللوحات شتراطاتلاوفقاَ  أمامهاالتي تقام  التجامية وكذلك لكام  المشروع والإعلانية الدعائيةيتعلق باللوحات 

 تت26/02/1442 وتاميخ( 1/4200079475) مقم والإسكاا البلديات وزير معالي بتعميم الصادمة العامة التجامية

 .تعديلات من عليها يُستجد وما

 متطلبات المعوقين: 8/9

الواصة بالودمات البلدية المتعلقة بالمعاقين  الاشتراطاتيراعي في المشروع متطلبات المعوقين وفقاً لما تقرمه 

، كما يلتزم المستءمر تت21/1/1402( وتاميخ 1402/تت/7الصادمة من وزامة الشئوا البلدية والقروية بالتعميم مقم )

يلزم بتحقيق متطلبات الاشواص ذوي الإعاقة بهدم تيسير وتسهي  حركتهم وتهيئة الأو اع والأبعاد والفراغات 

 (SBC-201)( من كود البناص السعودي العام 11( والباب )1009لاستودامهم طبقاً لمتطلبات الفص  ) المناسبة

 مركز الملك سلماا لأبحاث الإعاقة. -وحسي الدلي  الإمشادي للوصول الشام  
 

 متطلبات الاستدامة وكفاصة الطاقة : 8/10

 يلتزم المستءمر بما يلي : 

تطبيق متطلبات الاستدامة ) استودام الطاقة واستودام المواد والوامات المناسبة وغير  1/  10/  8

، وكذلك أثناص التشقي  ، ويلزم تحقيق متطلبات  المشروع الضامة للبيئة ( في جميع مراح  

الفص  الءالق عشر الواصة بالاعتبامات التصميمة لترشيد الطاقة الوامدة بالاشتراطات 

 والتي ترتبط بكود ترشيد الطاقة السعودي(SBC-201د البناص السعودي )المذكومة في كو

SBC-602))  

يجي عزل أسطل المباني  د الرطوبة والحرامة وكذلك معالجة الحوائط الوامجية لتوفير  2/  10/  8

العزل الحرامي المطلوب طبقاً للمتطلبات الواصة بأعمال العزل الوامدة في كود البناص السعودي 

  ((SBC-602 والكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني السكنية  (SBC-201)العام 

في حال قيام المستءمر باستودام ألواح الطاقة الشمسية على المبنى يجي عليك الالتزام بجميع  3/  10/  8

ما ومد بإشتراطات ألواح الطاقة الشمسية الصادمة بقرام معالي وزير البلديات والإسكاا مقم 

 تت وما يُستجد عليها من تعديلات مستقبلية.07/04/1446وتاميخ  1/4500191085
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9

وكذلك جميع  وملاحقك، كود البناص السعوديجميع الاشتراطات الوامدة بيجي على المستءمر الالتزام بتطبيق 

 التفاصي  المتعلقة بهذا المشروع، والاشتراطات الفنية جميعفي الوامدة بدلي  اشتراطات البناص  الاشتراطات

اشتراطات المباني السكنية الصادمة بجميع ما ومد بوكذلك الالتزام  والمواصفات،الوامدة بكراسة الشروط 

ويجي مراعاة  تعديلات.تت وما يستجد عليها من 08/01/1446وتاميخ  1/4500943139بالقرام الوزامي مقم 

عن التي تصدم عن الجهات ذات العلاقة، ومنها على سبي  المءال ؛ اللوائل والاشتراطات الصادمة الاشتراطات 

 الجهات ذات العلاقة وفق الجدول التالي: 

 الدليل أو الكود م

 (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

2 
والمحلية ومستوياتها الصادرة بالقرار الوزاري المعايير التخطيطية للخدمات العامة الإقليمية 

 هـ21/04/1437وتاريخ  19378رقم 

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة.-مقاييس مستويات الضوضاء -المقاييس البيئية  3

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.-الدليل الارشادي للوصول الشامل  4

 البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها.اللوائح الصادرة عن وزارة  5

 الجهات المختصة ذات العلاقة. 6

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 7

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 

 
 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

من  المنافسةمو وع المنطقة التي يقع فيها موقع المشروع في  التنييمية الاشتراطاتيجي مراعاة 

النيامية حسي نيام البناص المعمول بك بك  منطقة  والامتداداتالمسموح بك ونسي البناص  الامتفاعحيق 

 .بالأمانة الإدامات المعنيةوالمحددة من 
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 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  9

على المستءمر أا يتعاقد مع مكتي استشامي تندسي مؤت  لأعمال التصميم وأعمال الإشرام على  1/  3/  9

الالتزام بتنفيذ الموططات المعتمدة التنفيذ وأا يقدم بعد الترسية خطاب من المكتي الاستشامي يتضمن 

للمشروع بدوا اجراص أي تعديلات عليك الا بموافقة خطية مسبقة من الأمانة على أا يتم دماسة وتقديم 

 ما يلي )كحد أدني(:

 اعداد التصاميم المعمامية والإنشائية الواصة بالموقع وملحقاتك. .1

الهاتع  -الكهرباص –لودمات الأساسية )المياه اعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع با .2

 الصرم الصحي( –

 عم  قطاعات طولية وعر ية حسي الاحتياج. .3

 واجهات لكام  عناصر المشروع. .4

 منافير للمشروع. .5

تقديم تقرير فني مو حاً بك بياا ومكونات المشروع ويشتم  على العناصر الذي سيتم استءمامتا  .6

 لاعتمادتا.

شاملًا الإحداثيات والمناسيي الطبيعية ومبطها بالمناسيي المجاومة وتحديد  مفع الموقع مساحيا .7

 المناسيي الواصة بالتنفيذ.

 عم  جسات استرشاديك للموقع واعداد تقرير فني مو ل بك التوصيات الإنشائية للمباني. .8

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .9

 مة التالية:يجي الأخذ في الاعتبام المحددات التصمي 2/  3/  9

 دماسة المتطلبات الوفيفية للمشروع. .1

 استودام الموقع بكفاصة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منك. .2

تحديد معايير التصميم لك  أنيمة المشروع والودمات مء  التحكم والاتصالات والإنشاصات والأنيمة  .3

 الميكانيكية والكهربائية وغيرتا من الأعمال.

 الأولية على أا يشتم  على الآتي كحدد أدني:اعداد التصاميم  3/  3/  9

 موطط عام للموقع ملوا شاملًا أعمال التنسيق العام للموقع. .1

 موطط للحركة يو ل حركة السيامات وطريقة الدخول والوروج. .2

 موطط ملوا للمساقط الأفقية لجميع الأدوام. .3

 واجهات وقطاعات ملونة. .4

 منافير خامجية ملونة لجميع الواجهات. .5

تقرير فني يو ل فيك وصع تفصيلي للاستودامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم  تقديم .6

 لجميع أنيمة وخدمات المشروع من انشائية وميكانيكية وغيرتا.

موطط يو ل العزل الحرامي وقيم العزل الحرامي بالمبني وذلك وفقاً لتعميم صاحي السمو  .7

تت والتعميم 28/01/1425( وتاميخ 5297اا مقم )الملكي وزير الشئوا البلدية والقروية والاسك
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تت بشأا الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحرامي 05/05/1435( وتاميخ 23893الإلحاقي مقم )

 في المباني الجديدة في المدا الرئيسية بالمملكة.

الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشم  على  اعداد 4/  3/  9

 الآتي كحد أدني:

 -جداول التشطيبات -تفاصي  معمامية  -قطاعات  -واجهات  - )مساقطالتصميمات المعمامية  .1

 الفرش الداخلي ....  الخ(. -تفاصي  الأم يات  -جداول الأبواب والشبابيك 

-موططات الهيك  الورساني  -الأساسات وتفاصي  التسليل  )موططاتالتصميمات الإنشائية  .2

وسائ  الإنشاص  -التفاصي  الإنشائية -قطاعات الأعمدة  -جداول الأساسات مع تفاصي  التسليل 

 المشروع( لكافة عناصركام  الحسابات الإنشائية -والمواد المستودمة 

موطط تمديدات -ترونية )موطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العامالكهربائية والالك التصميمات .3

موطط تمديدات  -موطط توزيع الإ اصة الوامجية للموقع العام  -شبكة الكهرباص الوامجية 

-موطط توزيع القوى وأنيمة الإنذام من الحريق -موطط توزيع الإ اصة  -الشبكات الداخلية 

 حكم الأمني وغيرتا من الأعمال اللازمة(. نيام الت -موطط الاتصال والتحكم 

موطط الشبكات الداخلية  -التصميمات الميكانيكية )موطط التدفئة والتهوية والتكييع  .4

موطط التحكم وتنييم  -تفاصي  أنيمة مكافحة الحريق  -والوامجية للمياه والصرم الصحي 

  جداول المواد والأجهزة(.-التشقي  لجميع الأعمال الميكانيكية 

 المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  .5

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي:     

أا يكوا التصميم المعمامي متميزاً ويشك  نموذجاً ومعلماً حضامياً يعك  التطوم والطابع  1/  4/  9

الوفيفية والجمالية الاحتياجات  المعمامي للمشروعيحقق التصميم  أا، والعمراني للمنطقة

أكبر قدم من المرونة التصميمية من خلال امكانية الدمج أو تعدي  ، ولمستودمي المشروع

 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلي.

أا يراعى التصميم المعمامي ا فاص أكبر قدم من التكيع مع اليروم المناخية السائدة وتوفير  2/  4/  9

 المشروع.رتادي الحماية لكافة م

الحد الأدنى المطلوب لعناصر الوحدة السكنية )مجل  أو صالة + غرفة نوم+ دومة مياه +  3/  4/  9

 مطبخ(

وكذلك  لا يق  مسطل أي غرفة من غرم المبنى أو مرافقك عن الحدود الدنيا للأبعاد والمساحات 4/  4/  9

 السكنية عنغات امتفاعات الأدوام والفراغات الداخلية والمناوم وكذلك مساحات القرم والفرا

 1/4500943139الصادمة بالقرام الوزامي مقم الوامدة في اشتراطات المباني السكنية  النسي

 تت وما يستجد عليها من تعديلات.08/01/1446وتاميخ 

 يجي فص  المدخ  السكني عن المدخ  التجامي. 5/  4/  9
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النيامية بما لا يسمل بعم  دمج أو منحدم لمداخ  المبنى السكني التجامي  من الامتدادات  6/  4/  9

 يعيق تصميم المواقع السطحية للسيامات ويتماشى مع الأمصفة.

 .أعمال النيافة والصيانة المطلوبة اجراص بقرضيجي أا يُزوَ د ك  منوم بباب في منسوب أم يتك  7/  4/  9

 .يجي أا يبقى المنوم مكشوفاً لك  الأدوام ولا يُسمل بتقطيتك أو البناص فوقك بأي امتفاع 8/  4/  9

 .د ك  منوم أو فناص مكشوم بالتجهيزات اللازمة لصرم مياه الأمطام والقسي يجي أا يُزوَ  9/  4/  9

استودام مواد تشطيي وكسوات مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية، وأا  10/  4/  9

 .يتم تنفيذتا وتركيبها حسي تعليمات الشركة المصنعة

تنييم الشامع على أا تدمت مراعاة أا تكوا الواجهات المطلة على الشوامع موازية لوط  11/  4/  9

الواجهات وموازناتها للشوامع ودماسة واجهات المباني المجاومة سواص الشوامع القائمة أو المقترحة 

 .للمحافية على النسق العام للشامع

يمنع و ع وحدات التكييع والتبريد بكافة أنواعها على الواجهات الواقعة على الطرو والشوامع  12/  4/  9

 .الرئيسية

قع الفتحات العلوية وغرم المصاعد وأطباو الاستقبال )الستلايت( معمامياً من حيق معالجة موا 13/  4/  9

 .العام للواجهات التصميمالشك  واختيام الموقع المناسي لها  من 

الالتزام في التصميم المعمامي بالاشتراطات الواصة بالودمات البلدية المتعلقة بالمعاقين  14/  4/  9

فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدمات ومواقع السيامات  ،وزامة البلديات والإسكااالصادمة عن 

 مء  المصاعد والودمات والمرافق العامة...الخ. والداخلية،وممرات المشاة الوامجية 

توفير الإ اصة والتهوية الطبيعية لكافة فراغات المبنى من خلال الفتحات المباشرة على  يجي  15/  4/  9

الإيرادات السماوية مع الالتزام بالحد الأدنى للفناص / الواجهات وعلى المناوم والفتحات العلوية أو 

المنوم ويسمل بالتهوية الصناعية والإ اصة الصناعية والتهوية الميكانيكية للحمامات ودومات 

 .المياه

( من مساحة أم ية القرفة، %8يجي ألا تق  مساحة الزجاج المستودم للإ اصة الطبيعية عن ) 16/  4/  9

 .(للتهوية الطبيعيةمن مساحة القرفة  %4عن )ولا يق  الجزص القاب  للفتل 

 ويكوا نصفها قاب  للفتل.، ²م 0.30والحمامات عن  دومات المياهيجي ألا تق  مساحة نوافذ    17/  4/  9

أي فتحة مقترنة بجهاز آلي ، ولا بكام  مساحتهاالوامجي  بالهواصيجي أا تتص  فتحة التهوية    18/  4/  9

 أو بجهاز تكييع فتحة تهوية طبيعية.

 تذه تكوا أا بشرط)  سماوية انامة) بالسقع الطبيعية الإ اصة التهوية فتحات  بعم يسمل 19/  4/  9

 ومزودة بوسائ  فتل واغلاو مناسبة. مباشرة بالهواص الوامجي متصلة الفتحات
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 الاشتراطات الإنشائية:  5/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي:  

يلتزم استشامي المستءمر أثناص التصميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتراطات ومتطلبات كود البناص  1/  5/  9

( في جميع الأعمال الملزمة من فحص واختبامات SBC-301-306الإنشائية ) السعودي الأجزاص

وبناصً على تعهد الاستشامي المتعمد من  المشروعالتربة وحساب الأحمال والتصميم الإنشائي في 

 .وزامة البلديات والإسكااب  ق

الالتزام بتطابق التصميم الإنشائي للتصميم المعمامي ومتطلبات التوصصات الأخرى من الأعمال  2/  5/  9

 الكهربائية والميكانيكية.

من قب  جهة متوصصة في تذا المجال،  الموقع،يجي عم  جسات للتربة في أماكن موتامة من  3/  5/  9

وأخذ نتائج تذه الاختبامات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبام عند اعداد التصميمات 

 الإنشائية.

 للحريق.أا يكوا البناص من عناصر انشائية مقاومة  4/  5/  9

 يمنع استودام مادة الاسبستوت أو أي مادة يدخ  في تركيبها. 5/  5/  9

نشائية أا تأخذ في الاعتبام تأثير الكوامث الطبيعية مء  انهيامات التربة يراعى في التصميمات الإ 6/  5/  9

 والزلازل والسيول وغيرتا.

تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقاً للدلي  الإنشائي لحساب الأحمال  7/  5/  9

لبلدية الزلزالية في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحي السمو الملكي وزير الشئوا ا

تت وكذلك الوامد بمواد البناص السعودي 26/02/1434( وتاميخ 8186والقروية والاسكاا مقم )

 (.  SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )ك ب ت 

تدوا على الموططات الإنشائية كافة ما يراه المهندت المصمم من ملاحيات تامة تشم   8/  5/  9

، ومدة بقاص والدك والترطييمكونات الولطات الورسانية العادية والمسلحة، وطرو الولط 

 توزيع ومبط حديد التسليل في العناصر الإنشائية الموتلفة...الخ. الشدات، وطريقة

 املة للمشروع مع الموططات والتفاصي  والملاحيات الإنشائية.تقديم مذكرة انشائية متك 9/  5/  9

عند استودام نيام انشائي من المباني الحديدية يقدم نسوة كاملة من الكتالوجات والموططات  10/  5/  9

المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النيام وكذا التفاصي  والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآك  

 وأخطام الحريق.

 د المستودمة في انشاص المشروع المعر ة للمياه العادية أو الجوفية بعازل مائي مناسي.عزل الموا 11/  5/  9

لا يجي استودام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الورسانات المدفونة بالتربة الا  12/  5/  9

بعد اجراص الاختبامات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أا الأسمنت المقاوم 

 بريتات مناسي، أو استودام أسمنت بومتلاندى عادى مع ا افات.للك

في حالة ادخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنك يلزم تقديم دماسة انشائية ومعمامية  13/  5/  9

على تذه التعديلات  وتسري استشامي، لهذه التعديلات، يقوم بإعدادتا واعتمادتا مكتي تندسي

 ة، على أا تعتمد من الإدامة الموتصة بالأمانة.كافة بنود الاشتراطات الإنشائي
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يجي استودام مواد جيدة للعزل الحرامي لمباني المشروع واتباع امشادات كتيي العزل الحرامي  14/  5/  9

 وزامة البلديات والإسكااالصادمة عن 

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

لضماا توفير الإ اصة ( SBC-401) السعودي من كود البناص( 718)تطبيق متطلبات الفص  مقم  1/  6/  9

الالتزام الصناعية الكافية للوروج الآمن والسيطرة على تحركات الافراد لوجود أعداد كبيرة من 

 بتطبيق ك  المتطلبات الكهربائية في كود البناص السعودي مشتملًا على:

بما يشم  البند ( SBC-201) المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الوامدة في كود البناص العام 2/  6/  9

الواص بإ اصة مسامات ( 1008)والبند مقم  الحريق،الواص بنيام كشع وانذام ( 907)مقم 

 الواصة بالإ اصة الاصطناعية. (1205.3و 1013.3)والفقرات  الهروب،

 التأميض،الواص بنيام ( 54)بما يشم  الفص  مقم  (SBC-401)متطلبات الكود الكهربائي  3/  6/  9

( الواص بمتطلبات التركيبات الكهربائية لأنيمة الكشع والحماية من الحريق 83والفص  مقم )

والقسم الوام  الواص بتصميم وتنفيذ الأعمال  والسلامة،والقسم الرابع بمتطلبات الحماية 

والفص  مقم  والأسلاك،والتركيبات الكهربائية مشتملًا على متطلبات العزل اللازمة للكابلات 

(718.) 

الأخذ في الاعتبام متطلبات كفاصة الطاقة للأنيمة الكهربائية الوامدة في كود ترشيد الطاقة  4/  6/  9

الواص ( UM-SECTION9G9) بما يشم  الفصول مقم (SBC-601)للمباني السكنية 

 بنيام الإ اصة.

المستمر الالتزام بتصميم كافة الأعمال والأنيمة الكهربائية وأنيمة التيام الوفيع لتحم  العم   5/  6/  9

في اليروم المناخية المحيطة وحسي متطلبات القسم الوام  من كود البناص السعودي مقم 

(SBC-401) ( بالفص  الحادي عشر من كود البناص السعودي 11.1مع الاسترشاد بالجدول مقم )

(SBC-601) دمجات حرامة الهواص المحيطة على أا يتم تو يل ذلك في المستندات  بوصوص

 المقدمة. الكهربائية

الالتزام بأا تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على موططات التصميم التفصيلية  6/  6/  9

والمواصفات الفنية للمواد المستودمة لكافة الأنيمة الكهربائية وأنيمة التيام الوفيع، وتكوا 

 معتمدة من مكني تندسي معتمد من قب  المديرية العامة للدفاع المدني.

الالتزام بأا تكوا المواصفات الفنية للمواد والأعمال الكهربائية مطابقة لأحدث اصدام من  7/  6/  9

وأا يتم تو يل ذلك في  SASOمواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقايي  والجودة 

 المواصفات المقدمة.

 وغيرتا الكهربائية الدائرة وقواطع الفص  مفاتيل وتشم  (الكهرباص فص  وسائ  بتوفر الالتزام 8/  6/  9

 الصيانة اجراص عند للأفراد الأماا توفر بقرض الكهربائية، والمصاعد المعدات الميكانيكية عن)
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-SBC) من كود البناص السعودي 6.3-53طبقاً لمتطلبات البند مقم  لها، اللازمة الميكانيكية

401). 

 داخ  المشروع، لتقذية الموصصة الوامجية الكهرباص ومحطات وغرم لوحات تكوا بأا الالتزام 9/  6/  9

 الواص بالمشروع. الموقع حدود

الالتزام بأا تكوا لوحات توزيع الكهرباص الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة، ولا يتم فتحها الا عن  10/  6/  9

طريق أدوات أو مفاتيل خاصة، على أا يراعى وجود اللوحات الكهربائية في أماكن موصصة 

 ومحمية من التلع.

يض المقاب  الكهربائية وك  الأجزاص المعدنية المكشوفة مء  المواسير المعدنية الالتزام بتأم 11/  6/  9

 وحاويات الأجهزة واللوحات الكهربائية وحوام  الكابلات والمحولات.

 - 55و 6.4.1.3 - 55)الالتزام بمتطلبات المقاب  الكهربائية المذكومة في الفقرات مقم   12/  6/  9

 .(SBC-401)من كود البناص السعودي  (6.5.3.2

يشم  ا اصة  الطوامئ( بماالالتزام بفص  اللوحات والتمديدات الكهربائية الواصة بأنيمة  13/  6/  9

مسامات وعلامات الهروب ونيام كشع وانذام الحريق وتقذية مضوة الحريق ومصعد مكافحة 

باقي الأنيمة الأخرى، مع الالتزام بتوفر مصدم كهرباص احتياطي مؤمن مء  المولدات  عن)الحريق 

الكهرباص الأساسي طبقاً لمتطلبات كود  انقطاع مصدمهربائية والبطاميات الكهربائية في حالة الك

 البناص السعودي.

يلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الودمة الكهربائية مو حاً بها التاميخ المتوقع لإيصال الودمة  14/  6/  9

ع ومساحة غرم الكهرباص ومقدام الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات التقذية مع تحديد مواق

أطوام  3المطلوبة مع الالتزام بتصميم شبكات وأنيمة الجهد المنوفض ولوحات التوزيع بجهد 

 ترتز الا اذا تطلي توفير جهد موتلع من مقدم الودمة الكهربائية. 60فولت والتردد  230-400

تطبيق المتطلبات الوامدة بكود البناص  يلزم( DUMB-WAITER)في حالة وجود مصاعد  15/  6/  9

 الوزامة.السعودي ودلي  المصاعد والسلالم الكهربائية الصادمة عن 

  داخ وصصة لتقذية المشروعالم الوامجية الكهرباص ومحطات وغرم لوحات تكوا ا أاب الالتزام 16/  6/  9

 تكوا وأا ،المشهد الحضري  وتحديد أماكنها بما لا يشوه  الواص بالمشروع  الموقع حدود

فتحها عن طريق أدوات أو مفاتيل خاصة أو أا تكوا بداخ  غرم مقفلة على أا  يتم ولا مقفلة

يراعى وجود اللوحات الكهربائية في أماكن موصصة ومحمية من التلع ، ويجي أا تكوا اللوحات 

 الوامجية بداخ  حاويات مناسبة ومحمية من التلام  العر ي للأفراد غير الموصص لهم.

 
 لاشتراطات الميكانيكية: ا 7/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

تت المشام فيك الى خطاب  26/12/1435وتاميخ ( 141219)الالتزام بتعميم وزير المالية مقم  1/  7/  9

بتاميخ ( 143/247/1000)محافظ الهيئة السعودية للمواصفات والمقايي  والجودة مقم 

تت بشأا اعتماد مجل  ادامة الهيئة عدداً من اللوائل الفنية والمواصفات القياسية 30/07/1435
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الواصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاك ( 2663/2012)التالية )المواصفة مقم 

( الواصة بقيم معام  الانتقال الحرامي للمباني 2856/201الطاقة للمكيفات( )المواصفة مقم 

  المراحيض القربية(. –( الواصة بالأدوات الصحية الوزفية 1473/2014مقم  )المواصفة

الالتزام بأا تكوا جميع المواصفات الفنية للأنيمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناص  2/  7/  9

السعودي والمواصفات القياسية المجازة من "الهيئة السعودية للمواصفات والمقايي  والجودة 

(SASO ومراعاة ،)( 1اليروم المناخية والبيئية في جميع الأعمال، والاسترشاد بالجدول-

 (.SBC-601( ومتطلبات كفاصة الطاقة بالمباني غير السكنية )SBC-601( من )11

الالتزام بتصميم وتنفيذ الأم يات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مسؤولية واعتماد استشامي  3/  7/  9

لتحم  أوزاا وقوى المعدات المءبتة عليها ويوصي أا تكوا من مؤت  ومعتمد بالمقاومة الكافية 

الورسانة المسلحة ويجي تحديد قوى وحالات التحمي  وعم  عوازل الاتتزازات اللازمة لك  

 معدة حسي كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة.

ة الالتزام بأا تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على موططات التصميم التفصيلي 4/  7/  9

والمواصفات الفنية للمواد المستودمة وتكوا معتمدة من مكتي تندسي معتمد ومؤت  من قب  

 المديرية العامة للدفاع المدني.

يتم تصميم وتنفيذ أنيمة التبريد والتدفئة والتهوية حسي المواصفات والأصول الفنية وبواسطة  5/  7/  9

 .معتمد شركات متوصصة في تذا المجال وتحت اشرام مكتي تندسي استشامي

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسي الأصول الفنية المتعامم عليها وبواسطة  6/  7/  9

 .شركة متوصصة وأا يراعى فيها توافر الراحة والأماا المشروع

تأمين مولد كهربائي احتياطي قاب  للتشقي  في أي وقت عند انقطاع التيام الكهربائي ويشترط  7/  7/  9

 فيك ما يلي:

سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيام الكهربائي للإنامة ودوائر مضوات المياه أا يكوا ذو  

 وشبكة كشع الإنذام ومكافحة الحريق...الخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيام موقع المولد وخزاا الوقود بحيق يكوا موقع المولد  

 .في مكاا ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 

  الصحية:اشتراطات الأعمال  8/  9
 يلتزم المستءمر بما يلي:

 متر 1يجي أا لا تق  المسافة بين الوزاا والبيامة عن  1/  8/  9

 متر 1متر وعن الشامع  2يجي أا تبعد البيامة عن حدود الجام بما لا يق  عن  2/  8/  9

الالتزام بتوصي  شبكة الصرم الصحي بالدوم الأم ي بشك  منفص  الى الوط الرئيسي مباشرة  3/  8/  9

 على نف  التمديدات الرأسية الواصة بالأدوام العليا.، ولا يتم توصيلها 
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تطبيق مقايي  حماية البيئة الصادمة بموجي القرام الصادم من الهيئة العامة للأمصاد وحماية  4/  8/  9

تت في مرحلة الجدوى والتصميم وتشم  تذه  02/05/1435( وتاميخ 8/1/11557البيئة مقم )

 ومقايي  الضو اص. المياه،ومقايي  جودة  الهواص،المقايي  على مقايي  جودة 

تكوا المواد المستودمة في جميع التمديدات الداخلية والوامجية مطابقة للمواصفات القياسية  5/  8/  9

 السعودية أو احدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكوا خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحية والفنية الواجي توافرتا في خزانات مياه  6/  8/  9

 الشرب" الصادمة عن وكالة الوزامة للشئوا الفنية.

استودام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية  7/  8/  9

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيق تكوا صناديق الطرد سعة )

صحية فيا يوص التمديدات ال (SBC-701) تطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي 8/  8/  9

السكنية الحد الأدنى للتجهيزات الصحية بالمباني  ( متضمنا403.1ً) وبالوصوص الجدول مقم

 .وحدات الصرم للتركيبات الصحية ( متضمنا709.1ً، والجدول مقم )التجامية

 (.SBC-701) تطبيق متطلبات كود الصرم الصحي الواص السعودي 9/  8/  9

وجك  ( وعلىSBC-201)تطبيق متطلبات الهندسة الصحية الوامدة في كود البناص السعودي العام  10/  8/  9

  .(2902.1مقم ) ( والجدول29)مقم الوصوص الفص  

يوصى بتركيي نيام تسوين المياه بالطاقة الشمسية في المباني الجديدة التي تحتاج الى مياه  11/  8/  9

 ساخنة للمستودمين.

 ة من الحريق: اشتراطات السلامة والوقاي 9/  9
 يلتزم المستءمر بما يلي:

 متضمناً SBC-801 الحرائق نم للحماية السعودي الكود متطلبات بتطبيق الالتزام يجي 1/  9/  9

 الحريق مكافحة وأنيمة الصيانة، ومتطلبات التفتيش  ومتطلبات الحريق، مكافحةمستلزمات 

 القاز. مكافحة الحريق ومتطلبات أنيمة مياه امدادات ومتطلبات ،الموتلفة

يجي توفير موامج للطوامئ طبقا للمواصفات التي تحددتا ادامة الدفاع المدني على ألا يق   2/  9/  9

عرض المورج عن متر ونصع وتفتل للوامج، وتؤدي الى ساحات للتجمع، ويجي ألا يكوا 

 المورج حلزونيا.

 المشروعويات استودام مواد انشاص وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أا يكوا الأثاث ومحت 3/  9/  9

 من مواد ذات قابلية منوفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستودام.

 يجي تركيي لوحات امشادية تدل على الموامج، وتركيي كشافات ا اصة للطوامئ. 4/  9/  9

تركيي نيام متطوم للإنذام عن الحريق مع أنيمة كشع الدخاا، وكذلك تركيي شبكة اطفاص  5/  9/  9

 250بام وتصريع  7مرتبطة بمضوة للحريق تعم  تلقائيا بالكهرباص والديزل معا بقوة 

 جالوا/دقيقة.
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يراعى عند تصميم وتركيي كافة التجهيزات والودمات الكهربائية والميكانيكية وغيرتا من  6/  9/  9

 زات أا يتم ذلك بطريقة تقل  من احتمالات حدوث الحريق وانتشامه من منطقة لأخرى.التجهي

 يجي التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية وو عها داخ  مواسير عازلة. 7/  9/  9

 المشروع.يجي تركيي أجرات انذام للحريق في جميع أجزاص  8/  9/  9

 ني أكسيد الكربوا.من نوع البودمة وثابالعدد الكامِ تأمين طفايات حريق في الممرات  9/  9/  9

 وفي منطقة آمنة. المشروععدادات الكهرباص يجي أا تكوا خامج مدخ   10/  9/  9

أخذ موافقة ادامة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجي تأمينها في  11/  9/  9

 المشروع.

المدني وما يستجد يجي الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادمة من المديرية العامة للدفاع  12/  9/  9

 .عليها من تعديلات

يجي الالتزام بتطبيق ما ومد في دلي  الإخلاص في حالات الطوامئ للأشواص ذوي الإعاقة الصادم  13/  9/  9

 عن تيئة معاية الأشواص ذوي الإعاقة.

 

 

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 10/  9
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 للحريق كما ومدت بكود البناص الستتتتعودي العاممراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصتتتتر  1/  10/  9

(SBC201)  للفئةR   من الاستودامات السكنية ويسمل باستودام أنيمة الطلاص المقاوم للحريق

 للوصول للمتطلبات المحددة بالكود.

وعم  اختبامات  بط الجودة من قب  مكاتي  والإنشاصات الأساساتاعتماد جميع أعمال تنفيذ  2/  10/  9

 .وزامة البلديات والإسكااتلة من استشامية مؤ

الالتزام بتطبيق أصول الصناعة وجودة التنفيذ للمواصفات العامة للمباني الصادمة من وزامة   3/  10/  9

 البلديات والإسكاا في جميع البنود وتشم  ما يلي:

 .أعمال الحفر والردم والتسويات بالموقع 

 أعمال الورسانات والشدات وحديد التسليل 

  بالبلوكأعمال البناص 

  أعمال العزل المائي 

 أعمال المنشآت المعدنية 

 توفر :مء  اصابات حدوث عدم يضمن بما التنفيذ أعمال جميع في المهنية السلامة أس  تطبيق 4/  10/  9

و ماا  الواقية والأحذية الووذات :مء  السلامة بوسائ  التقيد اامو  السقالات، والسلالم،
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للأماا الصناعي من أحذية ونيامات واقية وكمامات السلامة والتقييد بالمستلزمات الشوصية 

 وقفازات الحماية من الحرامة والكهرباص

الإ رام بالطرو والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع، أو المجاومين، وامجاع الشيص الى أصلك  عدم 5/  10/  9

حال حدوث أي تلفيات وسند جواني الحفر وتأمينها، مع  رومة الإشرام الهندسي على كافة 

 مال.الأع

 

 
 

 الغرامات والجزاءات .10
 

في حالة حدوث أية موالفة من المستءمر فإنك سيكوا ملتزماً بدفع القرامات والجزاصات التي تقرمتا لائحة 

تت، والقرام 05/02/1442( وتاميخ 92القرامات والجزاصات البلدية الصادمة بقرام مجل  الوزماص الموقر مقم )

لغ بك القواعد التنفيذية للائحة الجزاصات عن الموالفات تت المب12/03/1443ُفي   4300204526الوزامي مقم 

م وما 2023-تت1444والإسكاا لعام  البلدياتوجدول الموالفات والجزاصات البلدية الصادمة عن وزامة  البلدية  ،

 يٌستجد عليك من تعليمات وقرامات ذات صلة.
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إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى سكني تجاري  بمركز أبالورود لمنافسة نموذج تقديم العطاء 
 (132-131-130-129/ق للقطع رقم )489للمخطط رقم 

       رئيس بلدية محافظة الأسياح/ سعادة 
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...
نشاء ا المتضمن رغبتكم   "فرص" المدن السعوديةفي وبوابة الاستثمار إعلانكم المنشور بالصحف  ىإشارة إل

وحيث فهيد  بعين بن-ميدان الاحتفالات )القرية التراثية( مجمع تجاري  -الأنشطة التجارية  -و ترميم و تشغيل و صيانة 
بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة
جار الموقع بعرضنا لاستئ لسعادتكمنتقدم ، بيعة معاينة تامة نافية للجهالةبهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الط

 الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:
 

ير شامل ضريبة القيمة غ قيمة الأجرة السنوية )ريال(
 المضافة 

قيمة الضريبة المضافة للرقم 
(310519371200003) 

 كتابة رقما   كتابة رقما  

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.

( %25ن )قيمة لا تقل عوتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب
)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف  من قيمة العطاء السنوي

 الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  المستثمراســــــم 

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 
 ........................................................التوقيع:                          ..............................الإســـــــم: 
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 سكني تجاري النشاط:   .المستأجر: .........................................................اسم 

-130-129/ق للقطع رقم )489إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى سكني تجاري  بمركز أبالورود للمخطط رقم الموقع: وصف 

131-132) 

 2( م8255) العقار:مساحة 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 
نه أعلاه الموضح معلومات ع الموقع .....................................على المستأجر بلدية محافظة الأسياححيث أجرت 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب سكني تجاريبغرض استخدامه في نشاط 

علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 
هـ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية 14في يوم ...................... بتاريخ ....../....../....  المذكورالموقع 

 أنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع .للجهالة شرعا  و

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستءمر بما يلي:

 المستثمر :.......................................

 الاســــــــــم :.......................................

 :.......................................التوقيـــع 

 

 بلدية محافظة الأسياح 

 الإدارة العامة للاستثمارات

 .اعتماد: ................................................
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 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنك ملتزم بما جاص بها. -1

 خاص:وعلى وجك  المنافسةاطلع على جميع النيم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع  -2

 تت 29/06/1441 وتاميخ 40152الكريم مقم  البرقي التصرم بالعقامات البلدية الصادمة بموجي الأمر السامي لائحة

 تتت، والتعاميم والقراما22/12/1441وتاميخ  4100561883وتعليماتها التنفيذية الصادمة بالقرام الوزامي مقم 

 ذات الصلة. 

 ( وتاميخ 92لائحة القرامات والجزاصات البلدية الصادمة بقرام مجل  الوزماص الموقر مقم )تت، والقرام 05/02/1442

تت المبلغ بك القواعد التنفيذية للائحة الجزاصات عن الموالفات 12/03/1443في   4300204526الوزامي مقم 

م، وما 2023-تت1444والإسكاا لعام  البلديات زامة وجدول الموالفات والجزاصات البلدية الصادمة عن والبلدية 

 يستجد عليك من تعديلات.

  تت وما يستجد 08/01/1446وتاميخ  1/4500943139اشتراطات المباني السكنية الصادمة بالقرام الوزامي مقم

 عليها من تعديلات.

  ( وتاميخ 1/4200079475سكاا مقم )والإ البلدياتاشتراطات اللوحات التجامية العامة الصادمة بتعميم معالي وزير

 .تت وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية26/02/1443

على  بلدية محافية الأسياحأخذ الموافقة الوطية المسبقة من الإدامة العامة للاستءمامات ب بضرومةيقر المستءمر  -3

وفي حالة موالفة ذلك سيتم تطبيق الأنيمة  التنفيذ والبدص في الأعمالقب   كافة التصاميم المتعلقة بالمشروع

 والتعليمات النيامية المقرمة لذلك. 

 يقر المستءمر بإزالة الشوائي والاشقالات الموجودة بالموقع وملتزم بتمهيد وتسوية الموقع على نفقتك الواصة. -4

 حة في نموذج العطاص الوامد أا العناوين وأمقام الهاتع والفاك  والجوال والبريد الإلكتروني الموبيقر المستءمر  -5

العناوين التي يمكن  " تيعلى بوابة الاستءمام في المدا السعودية "فرص والمواصفات والمدمجة من الشروط 

ويكوا  العقد،للأمانة أا يرس  عليها المراسلات والمكاتبات والرسائ  الإلكترونية الى المستءمر بوصوص تذا 

ا اليك على أياَ من العناوين المذكومة وفي حالة تقيير أي منها يتم اخطام الأمانة المستءمر قد استلمها بمجرد امساله

 بوطاب مسج .

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -6

 :المدمجة في تذه الاستمامة صحيحة بأا جميع المعلومات  أقر -7

ـــــم :  ــــ  ..................................................................................................... الاسـ

 .....................................................................................................التوقيــع : 

 ........................................................التاريـخ : ............................


